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226 Fracciones Iy 11, 227 Fracciones I, Il y dGitimo parrafo, 228 Fraccién I a X1V, 281, 286, 287 Fraccién I a V,
288 Fraccién I a VI, 290, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccion I a VIII, 295, 296, 359 y 361 de la Ley de de
Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién 11, 6, 8, 16, 36, 46, 49, 52, 53, 139, 156,
158, 159, 160, 162 fracciones I a XV del Reglamento de Zonificacion Yy Uso de Suelo del Municipio de
Monterrey; Articulos 3 fraccién VI, 4 fracciones IIy 1V, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13 fracciones I y II,
14 fracciones 1y II, 15 fracciones I y 1I, 16 fracciones I, II y 1II, 17, 18 fraccién IX, 125 del Regiamento para
las Construcciones en el Municipio de Monterrey Nuevo Ledn, 27 Fraccidn X1V, 70, 74 de la Ley Orgénica de la
Administracién Publica Municipal del Estado de Nuevo Leén vy articulos 12 fraccién III y 15 fraccién I de
Planeacion y Administracién, inciso D), del Reglamento Orgénico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo
Leon.

IL.- Que de acuerdo a la autorizacién emitida por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, la cual fueron
descritas en el apartado de antecedentes de la presente resolucién, y con la que cuenta el citado inmueble,
este fue sujeto a una autorizacién de uso de edificaciéon y construccidon para 2.2 Tiendas de FEspecialidades
(exclusivamente los numeraies 2.2.1 Accesorios y Regalos , 2.2.2 Aparatos eléctricos, Muebles y Linea blanca
(domésticos y de oficina), 2.2.3 Artesanias, Articulos religiosos, 2.2.4 Articulos Deportivos, 2.2.6
Computacion, Ingenieria, dibujo y Articulos fotogréficos y cinematograficos, 2.2.7 Dulcerias, 2.2.8 Farmacias,
Herbarios y Boticas, 2.2.9 Florerias y arreglos florales, 2.2.10 Joyerias y Relojerias, 2.2.11 Jugueterias y
Bicicletas;72.2.12 Librerias, Revisterfas y Papelerias, 2.2.13 Marcos y molduras; Espejos y lunas, 2.2.14
,,Zm\,nn,m:‘m 2.16 Opticas, 2.2.17 Prendas de vestir, Pieles y accesorios; Calzado; Telas, Alfombras, Cortinas,
igarr puros; 2.2.19 Venta de agua purificada, 2.2.5 Articulos Médicos y de laboratorio, 2.2.15 Mdsica
deos, instrumentos musicales; venta de peliculas y videojuegos, 2.2.18 Ultramarinos, Vinos y
T 2:2.20 Viveros), con Casa Habitacién Unifamiliar, conforme al Plan de Desarrollo Urbano del
c;nm\nwn,mc,_amxZozﬂm:‘m«\ 2010-2020, donde de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la Matriz de Compatibilidad
~de Usos ‘del Suelo contenidos en el Plan antes Citado, el predio se encuentra en la DELEGACION PONIENTE,
DISTRITO URBANO CUMBRES PONIENTE, en una Zona Clasificada como CBI-CORREDOR DE BAJO IMPACTO, lo
que como consecuencia logica le genera un derecho reconocido a su favor, mismo que quedd consagrado a
través de la autorizacién descrita, por lo que, en esas circunstancias y de acuerdo a lo dispuesto por el
ransitorio Quinto del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, que sefiala "QUINTO:
La presente Modificacién se hard sin perjuicio de las vigencias de Jos permisos, licencias, autorizaciones o
| cualesquier otro derecho adquirido que hayan obtenido los particulares, de conformidad con los planes o
Mw\\xmvo@ﬁmﬁ:mm antes de su modificacién”, asi como lo previsto por el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo
el

Municipio de Monterrey, en su articulo tercero transitorio, que establece: "ARTICULO TERCERO. Contindan
vigentes las licencias, permisos y autorizaciones expedidas o aprobadas con anterioridad a la vigencia de/
presente Reglamento”, resulta viable la presente solicitud, toda vez que sigue cumpliendo con los lineamientos
urbanisticos que le fueron aplicados en la citada autorizacién, de acuerdo a la zona en la que se encuentra
inmerso el inmueble en cuestién Y a su superficie de 289.44 metros cuadrados, lineamientos que se desglosan
de la siguiente manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.80 (231.55 metros cuadrados
como maximo), y el proyecto presenta 0.80 (231.55 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utilizacidn
del Suelo) de 2.5 (723.60 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 1.41 (408.15 metros
cuadrados); CAV (Coeficiente de Area Verde) de 0.10 (28.94 metros cuadrados como minimo), y el proyecto
presenta 0.10 (29.82 metros cuadrados); y Area Libre de 0.20 (57.89 metros cuadrados como minimo), y el

,ﬁ\w:o«\mn.no presenta 0.20 (57.89 metros cuadrados).
-

T
_m%m\uuwn.m: cuanto a la demanda de Estacionamiento, para los predios ubicados en el Distrito Urbano Cumbres
Poniente, @Wm:‘m el uso de Tiendas de Especialidades requiere 1-un cajén por cada 25 metros cuadrados, y
conforme g} andlisis del proyecto presentado de un drea de 38.00 metros, resulta el requerimiento de 02-dos
~~--gajones; ¥ para la Casa Habitacion Unifamiliar, dicho Plan indica 01-un cajon hasta 200.00 metros cuadrados
\\\n_m copstruccién, y de acuerdo al proyecto cuenta con 197.27 metros cuadrados, resultando el requerimiento

—
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DT/V/677/2015 de fecha 24-veinticuatro de Septiembre de| 2015-dos mil quince, emitié Dictamen Técnico
Vial, el cual fue realizado conforme al Plano del proyecto presentado por el solicitante; concluyendo que el
proyecto es factible desde el punto de vista vial, debiéndose cumplir lo indicado en dicho dictamen, mismo que
forma parte de esta resolucién.

VII.- La Secretaria de Desarrolio Urbano y Ecologia, emitié Resolucién de Alineamiento Vial en fecha 10-diez
de Febrero del 2014-dos mil catorce, en el cual sefiala lo siguiente: a) Para las calles Paseo del Parque y De la
Cima, respetar limite de Propiedad de acuerdo a escrituras b) Respetar ochavo minimo de 3.00 x 3.00 metros
en la esquina. Previéndose la modificacién al tramo de la via publica con la que colinda el predio (solo en el
ochavo).

VIII.- La Direccién de Ecologia, mediante oficio LTA-354/2015, de fecha 18-dieciocho de Agosto del 2015-dos
mil quince, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos
que tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales
seran indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

IX.- El Patronato de Bomberos de Nuevo Ledn A.C, Direccién de Ingenieria Contra incendios y Materiales
Peligrosos mediante escrito de fecha 07-siete de Febrero del 2014-dos mil catorce, emitié las
“recomendaciones para la operacién de locales comerciales y casa habitacidon ubicado en la calle Paseo del
, 0. 443, esquina Paseo de la cima, con expediente catastral 23-063-001, segln se hace constar en el
, 14-047. En dicho escrito aclaré que se deberd cumplir con las recomendaciones de la Ley de
contra Incendios y Materiales Peligrosos del Estado de Nuevo Leén, Normatividades Locales e
les; concluyendo que este edificio cuenta con un nivel ordinario de riesgo de incendio; vy el cual
.las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a Io establecido en el escrito citado, que
U nitidowy notificado a peticidén de la parte solicitante. Por lo cual serd a dicho Patronato a quien deberd
fiformarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la misma actle en consecuencia.

Que de acuerdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
Municipio de Monterrey, Nuevo Leén:

ACUERDA:

IMERO.- Por los motivos y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
indican en el capitulo de considerando de la presente resolucién se AUTORIZA la LICENCIA DE
CONSTRUCCION (consistente en la modificacién al proyecto previamente autorizado dentro del expediente
inistrativo L-050/2014, ya que disminuyo la construccién autorizada de 411.90 metros cuadrados a
408.15 metros cuadrados), asi como la LICENCIA DE USO DE EDIFICACION (ampliacién) para 4-CUATRO
LOCALES DE TIENDAS DE ESPECIALIDADES (exclusivamente los usos que se indican en el considerando II
de la presente resolucién), con CASA HABITACION UNIFAMILIAR ; en el predio ubicado en la calle DE LA
CIMA nidmero 131 y 131-A y calle DEL PARQUE nimero 443, COLONIA LAS CUMBRES SEGUNDO
SECTOR SECCION B, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 23-112-001, el
cual cuenta con una superficie de terreno de 289.44 metros cuadrados, con una construccidn autorizada de
~ J411.90 metros cuadrados, la cual se modifica a 408.15 metros cuadrados, de los cuales 210.88 metros
~~ “twadrados son para el uso de edificacion de Locales de tiendas de especialidades (151.82 metros cuadrados
\.._—aUtorizados y 59.06 metros cuadrados por ampliar) y 197.27 metros cuadrados para el uso de Casa Habitacién
Unifamiliar.

M SEGUNDO.- Sigue »Smm:ﬁmm todas y cada una de las obligaciones y lineamientos sefialados en la autorizacién
M =mitida por esta Secretaria, mediante oficio niimero SEDUE 3172/2015 de fecha 9-nueve de Enero del 2015-
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C. En materia de Vialidad, debera cumplir con lo indicado en el Dictamen Técnico Vial con oficio
nimero DT/V/677/2015 de fecha 24-veinticuatro de Septiembre del 2015-dos mil quince,
emitido por la Direccién Técnica de Desarrolio Urbano adscrita a esta Secretaria, elaborado de
acuerdo al plano del proyecto presentado por el solicitante, siendo lo siguiente:

1. El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano
del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leodn y al
Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey.

a) Parala Av. Paseo de la Cima debera respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras ya
plano antecedente autorizado.
b) Para la Calle Paseo del Parque deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras Y
a plano antecedente autorizado.
€) En la esquina formada por la interseccién de estas dos vialidades debera respetar un ochavo
minimo de 3.00 x 3.00 metros.
Nota: Se prevé la modificacién del tramo de la via publica con la que colinda el predio.
2. El proyecto deberd resolver su demanda de cajones de estacionamiento de acuerdo a la Matriz de
~ »Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-

‘dimensiones de los cajones dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 x 5.00

me ros, tomando en cuenta las caracteristicas de los vehiculos ligeros y el espacio necesario para

_EtProyecto presenta dentro del predio dos cajones de estacionamiento que cumple con el Articulo 52
;am,;_ -Reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo. Dicho cajon debera ser destinado exclusivamente
.-para uso habitacional. Lo anterior de conformidad con los Articulos 28 y 72 del Reglamento de
Zonificacién y Usos de Suelo. ;

5. \@m acuerdo a lo sefialado en el plano presentado a revision, los locales comerciales resuelven su
requerimiento de cajones de estacionamiento en un predio ubicado en Av. de la Cima 118 esquina
\ con Penélope, predio en el cual de acuerdo al Acta de Inspeccion Ocular realizada el 19 de Agosto
M del 2015 por inspector de la Direccién de Control Urbano de ésta Secretaria, se encuentra habilitado.
/ conformidad con el Articulo 50 del reglamento de Zonificacién y Usos de Suelo del municipio de
N«\ Monterrey, en las regularizaciones de construccién y uso de edificacién, cuando no se pueda cumplir
con la totalidad del requerimiento de cajones de estacionamiento al interior de Ia edificacién, se
deberd cumplir con un minimo de 50-cincuenta por ciento del requerimiento y el restante, en otros
predios. Para el Centro Metropolitano, se podra cumplir con el 100-cien por ciento del requerimiento

de cajones en otros predios; en ambos casos debiendo concurrir las siguientes condicionantes:

II.  Que no sea necesario un cruce peatonal con vialidades principales o de mayor jerarquia;

IV. En caso de no ser propietario del inmueble, presentar contrato de arrendamiento notariado del
predio en donde pretenda solucionar el requerimiento de cajones de estacionamiento, con una
vigencia minima de 3-tres afos, el cual deberd mantenerse vigente durante el tiempo que opere
la edificacién que originé el requerimiento de estacionamiento, en las actividades propias del
uso otorgado;

V. Colocar sefialamientos en el predio indicando la ubicacién del estacionamiento, y en los

. estacionamientos sefialando el predio al que dan servicio.
> .,i/M_uo_\ lo anterior, el propietario del inmueble a regularizar quedara obiigado a presentar el contrato de
. ——arrendamiento respectivo en los términos que sefiala el mencionado articulo, y a colocar el
sefialamiento que indicard a los usuarios la ubicacion del estacionamiento respectivo.
Asi mismo, ebpredio donde se propone la alternativa de estacionamiento deberd satisfacer su propia
M demanda de, cajones, considerando no contar con el o los cajones que requieren los locales objeto
M anV am_ U_‘mmm_w\,, a_Q,.mBm:.
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ademas deberd contar con barrera de contencién para evitar derrames.

Contaminacién del Agua

10. Es prohibido la derrama o vertido de residuos sélidos o liquidos al drenaje sanitario, o pluvial.

11. Los liquidos residuales del proceso deberén cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

12. Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accidentales de residuos sélidos o
liguidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a la calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas canales, etc., con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de aceites y
grasas.

Emisiones al Aire

13. No deberan percibirse olores a predios colindantes.

Manejo de Residuos Sélidos

14. Debera registrarse como generador de residuos de manejo especial ante la Secretaria de Desarrolio
Sustentable del Estado.

15. Los residuos que se generen debido a la actividad del establecimiento deberan manejarse

i (almacenamiento, transporte, y disposicién final) adecuadamente de conformidad con la Ley General

ara la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos (y su reglamento), la Ley Ambiental del Estado

| xm@_m:‘_m:ﬁo de Limpia del Municipio de Monterrey.

,,Hm Debera instalar contenedores con tapas para el almacenamiento ﬂmanoﬂm_ de los residuos generados,

-dichos contenedores deberdn de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

Debera contar con empresa autorizada para la recoleccién de residuos sélidos que generen.

18. Umcmqm contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

- ﬂmmo_,mmamn_os

'19. Em el espacio destinado a area verde, deberd ser arborizado con 01-un arbol de la especie encino,

con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura (de acuerdo

a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn Art. 206 fraccién VI) y deberd de contar con

/ 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de estacionamiento (siendo la

m\\ cantidad de 02-dos arboles), por lo cual deberd de arborizar en total la cantidad de 03-tres arboles
de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo
del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de incumplimiento de este numeral, se hara acreedor a
las sanciones establecidas en el reglamento de Proteccion Ambiental e Imagen Urbana de Zo:ﬂm_%m«\.

Imagen Urbana

20. En caso de anuncio debera ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 6 4), para cumplir
con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y a Art. 24 incisos a) y
b) y ), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de Desarrollo cﬁcm:o y
Ecologia.

21. No podra rentar, arrendar o subarrendar el predio para la instalacion de anuncios ajenos al
establecimiento. N

CUARTO: Se hace saber al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
~> condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se
“procedera a la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en la ley de la materia.

ffs\

QUINTO: La utilizacion que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aguella gue
haya sido autorizada” por la Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
originalmente mu%@\mao se debera tramitar y obtener una nueva autorizacién. Lo anterior con fundamento en
el tercer parrafo articulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Leén.
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